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Markanvisning
Tunnlandsgatan

Inbjudan att lamna anbud fér markanvisning for
studentbostader - med jamfoérelsefdrfarande



Tunnlandsgatan |4

Studentlagenheter

Goteborgs stad valkomnar férslag som banar vag fér
framtidens studentboende, med plats for manga
studenter. Fragor som studenternas trygghet, hallbara
livsstil och boendekvalitet blir viktiga hdérnstenar.

Omradet ér beldget utmed Tunnlandsgatan, cirka 7
kilometer soder om Goteborgs centrum. Detta dr en unik
mojlighet att utveckla en plats och erbjuda blivande
studenter ett trivsamt och bekvimt boende ddr de har allt
de behover inom rickhall. Med det strategiska ldget nira
kollektivtrafik dr det ldte for de framtida studenterna att
pendla till sina studieplatser och andra delar av staden,
vilket gor detta till en eftertraktad bostadsadress.

Detta omrdde dr mer dn bara ett bostadsomrade med
nirhet till allmin service, butiker, restauranger och
nojesaktiviteter. De boende kommer att ha alle de
behover pa sitt bekvima avstind vid Frolunda Torg.
Stadsdelens kommersiella och kulturella centrum ér Axel
Dahlstroms Torg, dirutver finns det sma grannskapstorg
1 varje bostadsomrade.

Omradet grinsar till etc hallplatsldge 1 nordost med

sparvagnslinjer mellan centrala Goteborg och Vistra
Frolunda. Turtitheten dr god och till Chalmers tar det
cirka 12 minuter med sparvagn. For de som vill cykla finns
cykelbanor som leder in till stan eller ut mot havet.

For de som vill komma 4t naturen finns den littillginglige
pa Anggardsbergen, i Botaniska Tridgarden och inte
minst 1 promenadvinliga Slottskogen. Bostadsnira parker i
anslutning till omradet dr Fyrkgangsparken 1 Hogsbohdjd,
Kaverosparken som hinger samman med Svarte mosse 1
Ruddalen och Flatdsparken mitt i Flatas.

Markanvisningsomrddet har som mal att skapa en levande
och dynamisk bebyggelse lings Tunnlandsgatan som
kommer att bidra till en tryggare och mer attraktiv miljo
lings gatan.
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Markanvisningsomradet
Markanvisningsomriadet omfattar delar av fastigheterna

Jdrnbrott 758:66 och Jirnbrott 758:137. Omridet ir idag ett
impediment i stadsbilden och nyttjas inte enligt sin fulla
potential. Platsen dr obebyggd och bevuxen med trid som
bestdr av hillmarkstall med inslag av bjérk. Marken sluttar
mot 6st med en nivaskillnad pa cirka 10 meter mellan
Tunnlandsgatan och sparvagnsomridet.

I norra delen av omrddet gir en gangvig som férbinder
Tunnlandsgatan med sparvagnshéllplatsen Lantmilsgatan.
I omgivningen finns flerbostadshus i1 varierande
vaningsantal och séder om omridet finns ett
parkeringshus. Bebyggelsen i omrddet domineras av
flerbostadshus med en blandning av bostadsritter och
hyresriitter. Majoriteten av bebyggelsen ir uppford under
50- och 60-talet.

Planarbetet
Framtagande av en detaljplan for omrddet planeras att

starta under hosten 2024. Omrédet dr preliminért och

Ruddalens idrottscentrum

» | Kaverds med omnejd &r narheten till gronska och
rekreationsmojligheter en central tanke. Ruddalen, beldget cirka 300
meter fran omradet utgoér en viktig del av denna idé. Ruddalens
idrottscentrum som ligger mellan Grimmered, H6gsbohdjd och Vastra
Frélunda, erbjuder mangsidiga traningsmojligheter. Har finns gym
bade ute och inne, bastu, motionsspar, frisbeegolfbana och
fotbollsplaner. P& vintern kan skridskor dkas pa isarna och mellan maj

och oktober erbjuds inlinesakning.

detaljplancomradet kommer att faststiillas 1 kommande
detaljplan.

Utveckling av ndromradet
Nordgst om markanvisningsomradet finns ytterligare

planbesked for bostidder och forskola vid Tunnlandsgatan,
dnr 0759/20, med planstart 2024. Givet planbesked ska
prova att tillskapa cirka 300 nya bostider flerbostadshus
med verksamhetslokaler, parkeringsanliggning samt
forskola med dtta avdelningar och forskolegird pa
kommunal mark utmed Tunnlandsgatan.

Planerad utveckling lings Tunnlandsgatan visar pa
ligespotential for strik och rumsbildning.

0= Startplanen hittar du pa

goteborg.se/wps/portal/start/goteborg-
vaxer/sa-planeras-staden/detaljplanering,

Under rubriken ”Detaljplanering” valjer du "Startplan
for planverksamhet”
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Om markanvishingen

Skapa boende med
kvalitet for framtidens
studenter - livet inuti
och runt husen

Markanvisningen omfattar cirka 250 studentbostider.
Volymerna ér endast prelimindra och kan komma att

forindras beroende pa detaljplanens slutgiltiga utformning.

Exploateringsforvaltningen kommer att f6resla till
exploateringsnimnden att besluta om tilldelning av
markanvisningien till den aktor som har erhdllit hogst total
utvirderingspoing baserat pa utvirderingskriterierna.

For ate ett anbud om markanvisning ska bedémas utifran
utvirderingskriterierna méste grundkrav accepteras och
kvalificeringskraven uppfyllas.

|
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Foljande krav baseras pa Goteborgs Stads riktlinje
for markanvisningar och utgér grundkrav for
markanvisningen.

Mangfald i boendet

For att skapa en bra blandning av bostider i omradet ér
inriktningen f6r denna markanvisning att bostiderna
ska upplatas med hyresritt till studenter
(studentldgenheter). For att sidkerstélla hyresritter ska
fastigheten 6verldtas med forfogandeférbud. Sokande
aktor ska 1 samband med anbud redovisa hur
ligenheterna sikerstills att de hyrs ut ull studenter.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomféras i enlighet med kraven 1
Goteborgs Stads program for miljoanpassat byggande.




Som alternativ ges bolaget mojlighet att tillimpa ett
limpligt miljocertifieringssystem och inom detta
uppnd en certifieringsniva som pa évergripande niva
motsvarar Goteborgs Stads ambitioner inom omridet.

Riktlinjer for ”Gronytefaktorer 1 plan- och
exploateringsprojekt i Géteborgs stad” ska tillimpas
och mélnivan f6r den mark som markanvisas faststills
1 arbetet med detaljplan.

Lokaler

Aktoren ska acceptera att det eventuellt kan komma
krav pd lokaler 1 den byggritt som faststills 1
kommande detaljplan.

Ovriga férutsattningar
Intressenten har tillsammans med kommunen ett

gemensamt ansvar for att samverka 1 att kommunicera
projektet till allmidnheten och berérda intressenter,
frdn markanvisning till dess slutférande.

For ate siikerstilla genomférbarhet ska aktoren i
samband med anbud redovisa projektekonomin och
hur den planeras att ga ihop, kopplat till dtaganden i
anbud.

En forutsittning fér markanvisningen r att aktéren
som limnar anbud férbinder sig att uppféra
bebyggelsen. Detta krav stills for att sidkerstilla att
aktor inte agerar mellanhand och siljer fastigheterna
utan bebyggelse.

Sokande aktor ska férbinda sig att genomfora de
l16sningar och beskrivningar som anges i anbudet samt
ha l6pande avstimningar med
exploateringsforvaltningen om de utfistelser som den
atagit sig 1 sitt anbud.

En forutsittning for markanvisningen ér att aktren
ska kunna tillsitta erforderliga resurser under hela
detaljplanearbetet for att tillsammans med staden
utforma omridet pd det mest optimala sittet.

Exploateringsforvaltningen ska ges mojlighet att
granska bygglovshandlingar och kommer att kridva en
redogorelse for hur exploatoren ska uppfylla
utfistelserna i forhéllande till urvalskriterier samt
ataganden 1 markanvisningsavtal/6verlatelseavtal.

Overlitelse av byggritten sker efter godkiint bygglov.

Specifika krav for bebyggelsen

Anvisningen omfattar cirka 250 ligenheter som ska
upplétas som hyresritter till studenter.

Prissattning pa marken

For denna markanvisning édr byggrittspriset 3 000
kr/kvm BTA. Antal BTA baseras pé de byggriitter
som kommande detaljplan medger. Priset for
byggritterna dr marknadsmassigt pris och har
faststillts av exploateringsforvaltningen
virderingsenhet.

Justering av pris kommer ske enligt stadens
prisjusteringsmodell som beslutades av
fastighetsnimnden 2022-08-29 (bilaga
Prisjusteringsmodell). Byggriittspriserna kommer att
regleras i samband med tilltridet i enlighet med
bilagd modell.

Pris for eventuell 6vriga indamdl kommer att
faststillas med en virdering utfoérd av auktoriserad

virderare vid senare tillfille.

Tidplan for markanvisningen
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Oppnar stanger exploateringsnamden undertecknas



Kvalificeringskrav

Ekonomisk stabilitet

Sokande bolag ska ha tillrickliga ekonomiska
forutsittningar och stabilitet for att kunna genomféra
projektet. Aktoren ska inneha god kreditvirdighet vid
riskbedomning. For bedomning av om det
ekonomiska kravet uppfylls av bolaget eller ¢j
kommer en kreditupplysning for bolaget att inhimtas
fran Creditsafe AB. For att uppfylla kravet ska
sokande bolag under en 12 manaders period frin
utvirderingstillfillet inte ha understigit en ratingniva
om 40 (medel risk). Om bolaget inte uppfyller nivd 40
kommer anstkan att forkastas.

I det fall som sokande

bolag/organisation inte omfattas av rating av
riskbedomning enligt Creditsafe dligger det
bolaget/organisationen att kontakta Creditsafe for ett
manuellt framtagande av en riskbedémning som visar
pa att kravet dr uppfyllt. Detta intyg ska sedan
skickas in till exploateringsforvaltningen.
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Seriositetskontroll

For den eller de intressenter som foreslas tilldelning
kommer exploateringsforvaltningen att genomféra en
seriositetskontroll av intressenten. Denna kontroll
gors for att siikerstilla att det inte finns oegentligheter
eller kopplingar till kriminell verksamhet hos

intressenten. Kontrollen kan omfatta kontakt med
kronofogdemyndigheten,
folkbokféringen/Skatteverket och eventuellt
kommunpolis.

Seriositetskontrollen och kontroll av ekonomisk
stabilitet kommer att genomforas av controller
och/eller forvaltningscontroller pa
exploateringsforvaltningen. Kontroll kommer endast
att ske for den eller de intressenter som foreslds
tilldelning.

Exploateringsforvaltningen utfor inte nagon
seriositetskontroll av bolag som ir noterade pa
Stockholmsbérsen eftersom dessa bolag redan star
under omfattande kontroll.

Tidigare ataganden gentemot
kommunen

I de fall intressenterna har haft tidigare dtaganden
gentemot kommunen kommer f6rvaltningen att
kontrollera att intressenterna har fullféljt dessa
ataganden till exempel markanvisningsavtal,
genomforandeavtal, samarbetsavtal, miljoanpassat
byggande med mera.







Har ligger
omradet

Aktuellt omrade ligger i
Kaverds.

Fastigheterna ar delar av
Jarnbrott 758:66 och
Jarnbrott 758:137

Ga direkt till
digital karta

(extern lank)
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Utvarderingskriterier

Markanvisningen genomfors med
jamforelseférfarande pa fast pris.

I denna markanvisning liggs stor vikt vid aktorers
ambitioner och bidrag gillande studenternas héllbara
livsstil, trygghet, boendekvalitet och utformning, vilket
utgor utvirderingskriterier.

Utvirderingskriterierna 1-2 ér utvalda efter en rapport,
Hur vill studenter bo (2021) av WSP, pé uppdrag av
Studentbostadsforetagen, vars syfte var att ta reda pa
virderingar och preferenser vad giller var och hur man vill
bo som student. Denna rapport har fungerat som grund
for att identifiera och prioritera de kriterier som ir mest
relevanta for att bedoma anbud till studentbostidder.

Utvirderingskrierium 3 édr utvald efter samrad med

Foéljande kriterier utvarderas:

Gbg7000+ samt Goteborgs forenade studentkarer for att
sidkerstilla kostnadseffektiva och attraktiva
studentbostider. Gbg7000+ dr en samverkansgrupp som
verkar gemensamt for byggandet av minst 7000
studentbostider under perioden 2016-2026.

Aktor behover 1 ansékan fokusera frimst
pa hur kvartersmarken kan bidra till uppsatta mal.

De I6sningar och beskrivningar som anges under
utviirderingskriterierna och som ger poing i virderingen
kommer utgora skallkrav och skrivas in i
markanvisningsavtalet och i kommande 6verldtelseavtal.

E Utvérderingskriterierna i detalj hittar du pa
goteborg.se/markanvisning

1 » Hur aktéren avser bidra till trygghet och en hallbar livsstil for studenterna

2 » Hur aktdren kan skapa ett boende med kvalitet och funktioner fér studenterna

3 » Hur aktdren kan skapa ett yteffektivt och prisvanligt boende med plats fér manga

studenter


http://goteborg.se/markanvisning

Aktor ska redovisa koncept for kriterierna. Koncepten som ldmnas in ska vara utan logotyp eller ndgon
form av identifiering med det inldmnande bolaget.

Vid bedémningen utvarderas hur val kriterierna uppfylls enligt tilldelade skalor:

1» Kriterium trygghet och en hallbar livsstil fér studenterna (0-25 poing)

0O podng: Mycket daligt eller ingen uppfyllelse av kriteriet.

1-5 poang: Kriteriet ar delvis uppfyllt men med betydande brister.

6-10 poang: Acceptabelt, kriteriet ar i allmanhet uppfylit.

11-25 podng: Utmaérkt, kriteriet &r fullstdndigt uppfyllt och dvertraffar forvéntningarna pa ett exceptionellt satt.

2 %» Kriterium boende med kvalitet och funktioner fér studenterna (0-20 poang)

0 po&ng: Mycket daligt eller ingen uppfyllelse av kriteriet.

1-3 poang: Kriteriet ar delvis uppfyllt men med betydande brister.

4-7 poang: Acceptabelt, kriteriet ar i allmanhet uppfylit.

8-20 poang: Utmarkt, kriteriet &r fullstandigt uppfyllt och dvertraffar féorvéntningarna pa ett exceptionellt satt.

3 » Kriterium yteffektivt och prisvanligt boende med plats f6r manga studenter (0-270 poing)

0O podng: Mycket daligt eller ingen uppfyllelse av kriteriet.

1-50 poang: Kriteriet ar delvis uppfyllt men med betydande brister.

51-145 poang: Acceptabelt, kriteriet ar i allmanhet uppfylit.

146-270 podng: Utmarkt, kriteriet &r fullstandigt uppfyllt och dvertraffar férvantningarna pa ett exceptionellt satt.

Den totala poangen for varje forslag berdknas genom att summera varderingen for varje kriterium.

Inkommande koncept ska minst innehalla:

» Funktionsbeskrivning av potentiell byggnation kopplat till ytansprék,
specificera vilka utrymmen som kommer att delas av flera boendeenheter och vilka som kommer att vara privata
for varje enskild student. Aktor ska ge en beskrivning av hur ett typboende ser ut samt specificera hur manga
boende (antal studenter) aktor kan tillskapa pd 10 000 kvm BTA.

» Vad som kommer att ingd i hyran.

Inkomna koncept ska innehdlla dtaganden som ir utéver Boverkets byggregler och Plan- och bygglag.

rapport Hur vill studenter bo? Medelvardet av totala utviarderingspoangen
https://studentbostadsforetagen.se/rapporter/hur- av de enskilda kriterierna ska utgoéra nedan
vill-studenter-bo/ minsta utvirderingspoing for varje
kriterium foér att bli tilldelad:

Utvarderingskriterium 1: 6 poang
Utvarderingskriterium 2: 4 poang

_B Ytterligare information: Studentbostadsféretagens

Minsta utvdrderingspodng for kriterium 3
for att bli tilldelad:

Utvarderingskriterium 3: 51 poang

Aktoéren ska med det klara acceptabelt som medelvarde i
samtliga tre kriterium for att kunna bli tilldelad
markanvisningen.
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Bedomningsmetod

Urvalsarbetet sker i tre steg.

» 1. Kontroll av grundkrav
Att intressenterna accepterat de

grundkrav som stills for att komma i
fraga for markanvisningen.

Exploateringsforvaltningen kommer
endast att utvirdera de intressenter
som uppfyller samtliga krav.
Ansokningar som inte accepterar
dessa krav kommer att forkastas.

» 2. Bedomning av koncept
Anbuden bedéms utifrdn

utvdrderingskriterier av en
bedémningsgrupp bestdende av sex
studenter utvalda av Géteborgs
forenade studentkirer (GFS) som
bedomer kriterierna 1-2 och tre
personer frin
exploateringsférvaltningen som
bedomer kriterium 3. Total maximal
poiing som en aktor kan fa for
kriterierna 1-2 dr 150 podng
respektive 120 poing eftersom alla
studenter sitter poing enskilt och de
poingen sammanstills. For
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kriterium 3 #r total maximal poidng
270. De tre personerna fran
forvaltningen ska komma 6verens

och tillsammans ge en poidngsittning.

Utover de som bedémer ir en fran
forvaltningen ordférande for
bedémningsgruppen som ska
bedéma inkomna koncept.
Resultatet av helhetsbedomningen
kommer att redovisas i en
bedémningsmatris.

» 3. Kontroll av kvalificeringskrav
Exploateringsforvaltningen kommer
endast att kontrollera
kvalificeringskraven for den aktor
som erhallit hogst total
utvdrderingspoidng alternativt i
sjunkande ordning fram tills ndgon
aktor uppfyller samtliga krav.
Ansokningar som inte uppfyller
dessa krav kommer att forkastas.

Om flera aktorer fir samma total
utvirderingspoing tilldelas omradet
den aktor som har hogst poidng pa
utvdrderingskriterium 3. Om

10

aktorerna direfter har lika
utvirderingspoing kommer den
aktor som har erhallit hégst poidng pa
utvirderingskriterium 1. Om aktorer
dérefter har lika poing kommer val
av aktor ske genom lottning,.
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AnsOkan

Ansokan ska lamnas in digitalt enligt

anvisningar senast 2 september 2024.

Eventuella fragor skickas per e-post till
Annika Co senast 23 augusti 2024.

Inkomna fragor och svar publiceras
[6pande pa
www.goteborg.se/markanvisning

Eventuell kompletterande information
kommer att publiceras pa hemsidan
ovan.

Upphovsratt och nyttjanderatt
InldAmning av handlingar innebar att Goteborgs Stad ges ratt att utan ersattning till upphovsman eller
anbudsgivare stélla ut och/eller pd annat satt publicera sékandes ansékningshandlingar, samt mangfaldiga
dem fér behandling inom staden fér projektet. Géteborgs Stad forbehaller sig fri prévningsratt och har ratt
att forkasta samtliga inkomna anbud utan ersattning.

. Kontaktperson

1, Annika Co

031- 36810 39

Afférs-/projektutvecklare - Markstrategi
annika.co@exploatering.goteborg.se

"

Skicka in ansokan

» Fyll i ansékan fér markanvisning

» Beskrivande texter och bilder
(koncept) ska inkluderas utan
logotyp eller nagon form av
identifiering med det inlamnande
bolaget.

» Skicka in allt som ett PDF-dokument via
e-tjansten plan och byggprojekt

Ange alltid referensnummer AFHO1/2024
for markanvisningen.
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